Chacune de ces aires est adaptée en fonction des paysages, du patrimoine et de I'aire visuelle totale du projet présentée ci-
contre. Pour chacune de ces aires d’étude sont explicités ci-aprés les critéres ayant conduit a sa définition.

VII1.3.3. LE DIAGNOSTIC PAYSAGER

Le diagnostic paysager du site d’étude permet de définir le contexte paysager global dans lequel le projet vient s’implanter et
sa sensibilité vis-a-vis de I’éolien.

Ce diagnostic présente :
- une analyse du relief et de 'hydrographie,
- une analyse de I'occupation du sol,
- uneanalyse de I'occupation humaine du site et de ses différents axes et points de découverte,
- la définition des unités paysagéres,
= un état des lieux des infrastructures éoliennes en place ou qui pourront &tre construites (autorisées mais non
construites ou demande d’autorisation environnementale en instruction).

Il s’appuie sur une bibliographie importante, notamment les Atlas de Paysages existants et les documents d’analyse du
paysage déja réalisés (chartes paysagéres par exemple).

Mais également sur tout document qui puisse donner des indications sur la fréquentation du site.

Parallélement a cette recherche bibliographique, une analyse de terrain est réalisée afin de définir les structures et éléments
paysagers en place.

VII1.3.4. ANALYSE DES IMPACTS

Viil.3.4.1. Méthodologie de réalisation de la ZIV

Comme pour I'aire visuelle totale du projet présentée dans le diagnostic, le calcul est réalisé en utilisant un modéle numérique
de terrain, la BdAIti75 de I'lGN. Sa résolution horizontale est de 75 m et sa résolution verticale de 1 m. Les boisements issus
de la base de données Corine Land Cover (version 2012) sont également pris en compte avec une hauteur moyenne retenue
de 20 m.

VII1.3.4.2. Méthodologie de réalisation des photomontages

*  Prise de vue sur le terrain

Afin d’apporter une évaluation la plus compléte et la plus objective possible, le choix des points de prise de vue pour les
photomontages se base sur la lecture sur carte et sur photo aérienne du paysage, sur I'analyse de ses sensibilités, sur la carte
des zones d'influence visuelle ainsi que sur des visites préliminaires sur site. Les points de vue sont choisis en concertation
avec le paysagiste.

Les photomantages représentent des vues plus ou moins distantes des projets (perceptions immédiates, rapprochées,
éloignées) depuis plusieurs points de vue remarquables ou sensibles :

- lesvillages les plus proches (sortie de village vers le parc ou covisibilité de la silhouette du village ou des éoliennes) ;

- les axes de communication (routes fréguentées, autoroutes, voies de chemin de fer, GR, etc.);

- les principaux éléments de patrimoine, sites ou éléments batis, en particulier les monuments historiques {covisibilité
depuis I'élément patrimonial ou covisibilité avec cet élément) ;

- les sites remarquables et /ou fortement fréquentés (panorama, point haut, etc.)

Toutes les photos sont réalisées avec un appareil photo numérique hybride Sony Alpha 6000 monté sur un trépied. L’'ensemble
est assisté par des niveaux a bulles disposés sur le trépied et sur la griffe de I'appareil photo pour faciliter la composition des
panoramas et garantir un horizon droit. Les photographies sont prises a une distance focale de 30mm (équivalent & 45mm
pour un capteur plein format 24x36mm) qui s’approche de la focale dite « normale » de 43,27mm. Cette derniére représente
la vision la plus proche de I'oeil humain, avec des déformations et des perspectives identiques.
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Les prises de vues sont effectuées lorsque les conditions météorologiques et I'orientation des rayons du soleil assurent des
conditions de visibilité maximisantes (temps dégagé, soleil situé au dos de I'opérateur).

* Réalisation des photomontages avec WindPRO

Les photos sont ensuite assemblées a I'aide du logiciel Adobe Photoshop ou Kolor Autopano afin d’obtenir un panoramique
sur lequel les éoliennes pourront &tre intégrées a I'aide du logiciel WindPRO. Le choix de la réalisation de panoramiques
permet de bien visualiser I'insertion du parc éolien dans le paysage, en reprenant le champ de vision dynamique de
I'observateur.

Les éoliennes sont représentées sur les panoramiques en prenant en compte :

-~ lasituation topographique du point de prise de vue (coordonnées géographiques, altitude, etc.) ;
- les caractéristiques des éoliennes (position, modéle, hauteur) ;
- lafocale de I'appareil photo.

Les parameétres d’exposition a la lumiére des éoliennes intégrés sur la photo panoramique ainsi que les conditions
météorologiques sont choisis de maniére & maximiser la visibilité des éoliennes dans le paysage. Le principe du calage des
éoliennes sur le panoramique repose sur I'identification de points de repére visibles sur les photos (par exemple des pyldnes
électriques, des boisements, des habitations, etc.). Grice aux photographies aériennes produites par I'lGN (Géoportail) et au
logiciel PhotoExploreur 3D, il est possible d’obtenir les coordonnées géographiques de ces points de repére, ce qui permet
ensuite de positionner trés précisément les éoliennes par rapport aux autres points connus sur le panoramigue.

Sur les photomontages, les pales sont méthodologiquement représentées de face, c’est-a-dire dans la situation la mains
avantageuse sur le plan visuel. Dans les faits, le rotor s’oriente automatiquement face au vent, et les éoliennes sont parfois
de profil. Dans cette position leur emprise visuelle est moindre.

Sur certains photomontages, la couleur des éoliennes a été forcée pour augmenter le contraste et faciliter le repérage des
éoliennes sur les photos (tout en respectant une cohérence de perception par rapport aux éoliennes déja existantes, qui

peuvent apparaitre sur ies panoramiques).

e Lutilisation des photomontages dans Vétude paysaaére

Dans le cadre de I'étude d’impact sur 'environnement, les photomontages sont utilisés par les paysagistes  la fois pour définir
la variante d’implantation du parc éolien et pour évaluer ses impacts visuels. Ils permettent de juger de l'insertion des
éoliennes a I’échelle du grand paysage.

Cependant, il convient de noter qu’un photomontage reste avant tout un outil d’interprétation. Il n’a pas vocation a
retranscrire toute la complexité de la réalité, méme si la méthodologie rigoureuse utilisée pour sa réalisation permet d’en
obtenir une représentation fideéle. Par exemple, le photomontage ne peut figurer le mouvement des éoliennes ou les carac-
téristiques propres a l'observateur. C’est pourquoi, dans I'étude d’impact, ces photomontages sont complétés par d’autres
outils, comme les coupes topographiques, les schémas d’interprétation, les cartes thématigues... C'est 'ensemble de ces
éléments qui permet aux paysagistes d’évaluer finement la facon dont le parc éolien trouve sa place dans le paysage.

Rappelons 3 titre d'information que la méthodologie suivie pour I'analyse des effets du projet sur le paysage est conforme
aux préconisations du Guide méthodologique de I'étude d’impact sur I'environnement des parcs éoliens (version 2017) publié

par le Ministére de I'Ecologie.

¢ Présentation des photomontages

Pour la lecture des photomontages, afin de pouvoir au mieux comparer les différentes représentations, les prises de vues sont
représentées avec le méme facteur de reproduction dans 'ensemble du volet paysager. Deux cadrages sont utilisés qui
correspondent a deux angles de vision adaptés 3 I'étendue du projet des Trois Sentiers : le premier a 180° ou 120° et le second
a 100°,

Pour le cadrage a 180°, trois panoramas sont figurés & 2/3 sur 'ensemble de la page de droite et a 1/3 sur la page de gauche

en vis-a-vis. Le premier correspond & I'état initial (représentation des éoliennes construites et accordées). Le second
correspond a I'esquisse légendée permettant de repérer clairement les éoliennes du projet des Trois Sentiers, le contexte
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éolien (éoliennes construites, accordées et en instruction avec avis de I'Autorité Environnementale) et les éléments
particuliers du paysage. Les éoliennes esquissées sont disposées au premier plan et mises en évidence par une palette de
couleur pour distinguer les différents parcs, sans &tre masquées par la végétation ou le bati. Le dernier panorama représente
I'état futur intégrant les éoliennes du projet des Trois Sentiers ainsi que le contexte éolien identique a I'esquisse. Enfin, sila
majorité des panoramas ont un cadrage d’environ 180° pour représenter davantage les éléments constitutifs du paysage,
certains panoramas ont un cadrage inférieur ou égal a 120°. Nous avons privilégié des vues panoramiques les plus ouvertes
possibles, en évitant de représenter les masques visuels occultant complétement la vue au premier plan (relief, haies hautes,
bAti...). Ceux-ci sont représentés sur les planches de la page de droite. Le 1/3 de la page de gauche initialement prévu pour les
panoramas a 180° est laissé vide.

Le cadrage a 100°, disposé sur une double page A3 en vis-a-vis (2 x 50°) et centré sur les éoliennes du projet des Trois Sentiers,
est repéré par des liserés noirs et blancs sur I'esquisse. Il représente le photomontage correspondant a une vue en « taille
réelle ». En effet, avec une distance de lecture de 55cm environ, il permet de rendre compte sur le papier la scéne paysagére
telle que percue par I'oeil humain dans sa composante verticale. C'est-a-dire que la hauteur h d’un objet pergue sur la page
A3 du carnet de photomontage, placé a environ 55¢cm, correspondra a la hauteur H de ce méme objet pergue dans la réalité.
Si I'étendue du projet sur le photomontage dépasse I'angle de vision de 100°, il est complété a la suite par un second double
A3 en 2 x 50°. Néanmoins, il s’agit de vues partielles dans |le sens ol le champ de vision de I’étre humain n’est pas représenté
dans son ensemble. Elles sont donc complémentaires des panoramas a 180 ° maximum proposés.

Les vues « taille réelle » sont obtenues a 'aide du calcul suivant :

Choervatewr Fhatomontage Ectienre

H/D = h/d soit h=(H/D)xd

H : la hauteur de I'éolienne
D : la distance entre le lieu de prise de vue et I'éolienne mn
considérée

h : la hauteur de I'éolienne représentée sur le papier
(en A3) T
d : la distance d’observation du photomontage sur

papier (simulée dans le présent document a 55 cm).

.

Hauteur de fiulenne s

tees wananns itk re gl b
L}

Disline - de lectuez cies photornont

e Lareprésentation des autres parcs éoliens

Sur les photomontages figurent I'ensemble des parcs situés au sein des aires d’étude du projet :
- parcs en exploitation / construits ;
- parcs accordés ;
- parcs en instruction avec avis de la Mission régionale de I'autorité environnementale (MRAe).

Chaque parc, quel que soit son statut, est représenté par une couleur différente, mentionnée dans la [égende sous chaque
planche de photomontages.

Les cartes de repérage des points de vue présentées en pages suivantes permettent en outre de localiser 'ensemble de ces
parcs et d’identifier leur état d’avancement. Elles sont complétées par le tableau ci-contre.

Pour les parcs en exploitation / construits n’apparaissant pas, ou pas suffisamment sur la photo panoramique initiale, le choix
a été fait de les remodéliser avec le logiciel WindPRO, rotor face a la caméra selon les cas, afin de maximiser les effets cumulés
et de proposer une représentation identique par rapport aux parcs non encore construits (sur la photo initiale, et sur le
photomontage de présentation du projet).
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VIii.4. METHODOLOGIE DE L'ETUDE ACOUSTIQUE
VIll.4.1. ETATINITIAL

VII.4.1.1. Choix des points de mesure

Pour évaluer I'état initial du site, on positionne des appareils de mesure de bruit en un certain nombre de hameaux
susceptibles d’étre exposés au bruit généré par le parc éolien. Le choix des hameaux s’effectue en fonction de leur distance
au projet, du relief, de la végétation en présence et des sources de bruit humaines qui intéressent I'environnement. Le but est
de sélectionner suffisamment de points de mesure pour caractériser I’environnement acoustique de ['aire d’étude tout en
ciblant les emplacements les plus défavorables.

Les microphones sont positionnés dans la mesure du possible au droit des habitations les plus proches du projet en vue directe
des futures éoliennes, sous réserve de I'accord des riverains, mais on privilégie avant tout systématiquement des
emplacements éloignés des feuillus et a I'abri du vent afin de s’affranchir au maximum des bruits parasites conformément a
la norme de mesurage.

Vill.4.1.2. Mesure du bruit résiduel

Opérateur : Pierrot GIRARD, ingénieur
Matériel utilisé :
- 7 sonomeétres intégrateurs types SOLO 01dB Classe 1P
- 1sonomeétre intégrateur types FUSION Acoem Classe 1P
- 1chaine de mesure symphonie 01dB Classe 1P
- Calibreur AKSUD type 5117 Classe 1
- Dépouillement sur fogiciels dBTRAIT de 01dB STELL

Vill.4.1.3. Mesures de la vitesse du vent

Les mesures du niveau de bruit intégrées sur une durée de 10 minutes sont corrélées avec la vitesse et la direction du vent
relevées simultanément & 10 m au moyen d’un mat de mesure installé sur site dans un endroit bien dégagé.

Vill.4.1.4. Complétude des mesures

Afin de caractériser I'état initial du site, la mesure doit étre assurée pour des classes de vitesses de vent normalement
rencontrées sur le terrain. Pour chaque classe de vitesse de vent, un nombre minimum de 10 valeurs est nécessaire pour
calculer I'indicateur de bruit.

Généralement, I'étude est réalisée pour des vitesses de référence variant de 3 3 9 m/s. En effet, en dessous de 3 m/s 3 10 m,
on considére que le trés faible niveau de puissance acoustique des éoliennes n’est pas de nature 3 engendrer d’impacts
significatifs. Au-dela de 9 m/s a 10m, 'émergence sonore reste constante, voire diminue avec la vitesse de vent, car le bruit
du vent dans I'environnement augmente plus vite que le bruit des éoliennes.

VHI.4.1.5. Analyse des mesures

Une classe homogeéne est définie par l'opérateur en fonction des facteurs environnementaux ayant une influence sur Ia
variabilité des niveaux sonares (variation de trafic routier, activités humaines, chorus matinal, orientation du vent, saison,
etc.). A l'intérieur d'une classe homogeéne, la vitesse du vent est la seule variable influant sur les niveaux sonores. On
s’intéresse principalement pour chaque point de mesure a la classe homogéne correspondant a la pleine nuit en dehors des
périodes de transition du matin et du soir. Quand les campagnes de mesures le permettent on dissocie les deux classes
homogeénes correspondant aux deux directions privilégiées du vent sur le site.

Chaque classe homogeéne considérée est ensuite nettoyée des événements perturbateurs identifiés comme non représentatifs
de la situation acoustique dont la durée d'apparition excéde plus de la moitié de I'intervalle de base. On associe alors par pas
de dix minutes la vitesse moyenne du vent a 10 m et la valeur du niveau de bruit équivalent atteint ou dépassé pendant 50 %

du méme intervalle de temps (L50).

Pour chaque classe de vitesse de vent au sein d’une classe homogeéne, l'indicateur de bruit est déterminé a Iissue des deux

étapes suivantes :
i ’



- Calcul de la médiane des descripteurs du niveau sonore contenus dans la classe de vitesse de ventétudiée. Cette
valeur est associée a la moyenne arithmétique des vitesses de vent de I’échantillonpour former le couple (vitesse
moyenne, indicateur sonore brut) ;

- Pour chaque valeur de vitesse de vent entiére, I'indicateur de bruit est déterminé par interpolationlinéaire entre les
couples (vitesse mayenne, indicateur sonore brut) des classes de vitesse de ventcontigies.

VIil.4.1.6. Incertitudes de mesurage

Les incertitudes relatives a la détermination du bruit résiduel sont réduites grice a la durée cumulée importante des relevés
acoustiques et a la rigueur apportée au choix des intervalles de mesurage.

VII1.4.2. CALCULS PREVISIONNELS

V1I1.4.2.1. Choix des récepteurs virtuels

En fonction de la configuration du site, on utilise des récepteurs virtuels (microphones virtuels) pour compléter ou remplacer
(quand ceux-ci ne sont pas en vue directe du projet) les points de mesure réalisés pendant la campagne de mesurage. Les
récepteurs virtuels sont positionnés :

- dans les hameaux ol aucune mesure n’a été effectuée. On attribue alors 3 chacun d’entre eux le résiduel relevé en
un point comparable en termes d’environnement (altitude, végétation, distance et direction envers les sources de
bruit, etc.)

- al'emplacement le plus défavorable des hameaux ol une mesure a été effectuée mais plus éloigné ou a 'abri du
vent.

L'objectif est de placer les récepteurs virtuels en fagade des habitations les plus exposées au futur parc éolien de sorte que si
le projet respecte la réglementation en ces points, il la respectera pour toutes les habitations environnantes.

Vill.4.2.2. Logiciel de calcul

Les calculs prévisionnels sont réalisés & I'aide du logiciel CADNAA qui permet de modéliser la propagation acoustique en
espace extérieur en prenant en compte I'ensemble des paramétres influents tels que le relief, la nature du sol, le bati, les
conditions météorologiques moyennes du site, etc.

Les batiments situés autour du projet, en particulier & proximité des points de réception, sont considérés comme
acoustiquement réfléchissants au méme titre que les routes qui favorisent également la propagation des ondes sonores.

La méthode de calcul utilisée répond a la norme ISO 9613-2 (méthode générale de prévision du bruit tenant compte de
Iincidence du vent et de la température). Les éoliennes sont simulées par des sources ponctuelles omnidirectionnelles placées
a112 m au-dessus du sol.

VIIl.4.2.3. Prise en compte des effets météorologiques

La nature redescendante des ondes sonores qui favorise leur propagation apparait soit dans des conditions de vent portant,
soit quand le gradient de température s’inverse et devient négatif.

La conséquence d’un vent portant est d’augmenter le niveau sonore que produit une source dans la direction du vent tout en
respectant une décroissance progressive qui suit I’éloignement par rapport 3 la source. Hormis des cas particuliers observables
dans des régions au relief accidenté, les zones les plus exposées au bruit sont, avec ou sans vent, les zones les plus proches
des sources. Pour tenir compte du cas le plus contraignant, on considére une occurrence d’apparition des conditions de
propagation les plus favorables de 100 % dans toutes les directions.

Le phénomene d'inversion du gradient de température apparait principalement en hiver et au printemps en fin de nuit sans
nuage, quand la terre a rayonné toute la nuit vers le ciel sans contrepartie et que sa température de surface est descendue
en dessous de celle de I'air. Cet état s’accentue quand le jour se Iéve avec les premiers rayons de soleil qui réchauffent I’ air
alors que le sol est encore froid. Cependant, la probabilité d’observer simultanément I'inversion du gradient de température
avec une vitesse de vent supérieure a 3 m/s est quasi nulle 3 cause du brassage d’air produit par le vent.
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Viil.4.2.4. Analyse des impacts du projet

Les simulations acoustiques sont effectuées pour chaque point de mesure ou récepteur virtuel, chaque vitesse de vent et
chacune des périodes diurne et nocturne. Les résultats des simulations sont synthétisés dans des tableaux qui fournissent les
bruits résiduels (pour chaque classe homogéne constatée, les bruits particuliers des éoliennes, les bruits ambiants et
émergences globales résultants). Les cases jaunes représentent les émergences non réglementaires.

Afin de tenir compte des différences de gradient vertical entre le site d’expérimentation des éoliennes et le secteur
d’implantation du projet, la puissance acoustique des éoliennes donnée par le constructeur pour une rugosité de terrain
standard (0,05) est recalculée pour la vitesse de référence du vent mesurée par le mat de 10 m en tenant compte du gradient
vertical local. Cette conversion est réalisée  partir des formules fournies par le guide de I'étude d’impact sur I'environnement
des parcs éoliens (actualisation 2010).

L'opération consiste a dilater/contracter I'axe des abscisses de la courbe de puissance acoustique des éoliennes puis a
recalculer la puissance acoustique de I'éolienne pour chaque vitesse de vent finie aprés régression de la nouvelle courbe.

On remonte a la vitesse réelle du vent a hauteur de nacelle & partir de la vitesse réelle du vent mesurée 3 10 m par la formule
suivante :

Vi : vitesse calculée & hauteur du moyeu

Y V1o mes : vitesse mesurée a 10m
Ve =Viomes X| — H : hauteur du moyeu
10 Hio: 10m

a : gradient vertical de la vitesse du vent
(exposant de Hellman)

On redescend a la vitesse a 10 m pour une rugosité standard Z0 ref = 0,05m selon la norme IEC 61400-11 :

By, Viorer : vitesse de référence a 10m
b — Vi vitesse & hauteur du moyeu
Oref .
V. =V, "™/ H : hauteur du moyeu
10ref H e
In H h1o : hauteur de référence : 10m
Zonys Zyref - Tugosité du sol standard : 0,05m

VIIl.4.2.5. Périmeétre de mesure du bruit

Des simulations sont réalisées pour des vitesses de 3 & 9 m/s & 10 m de hauteur au point du périmétre de I'instaliation dont
le niveau sonore est maximal. Les niveaux sonores ainsi calculés sont comparés aux seuils réglementaires énoncés
précédemment.

Vill.4.2.6. Tonalité marquée

L'étude du spectre acoustique par bande de tiers d’octave, fourni par le constructeur de I'éolienne, permet de contrdler
I'absence de tonalité marquée au niveau de I'installation. Par extension, dans le cas ol aucune tonalité marquée ne peut étre
mise en évidence au niveau de I'éolienne, il n’y aura pas de phénoméne de tonalité marquée au niveau des habitations
alentour. En effet, la déformation qui peut &tre créée par I'air lors de la propagation du son ne sera en aucun cas suffisante
pour faire apparaftre un phénoméne de tonalité marquée si celui-ci n’existe pas dans le spectre de départ.

Par ailleurs, le constructeur garantit le spectre par bande de tiers d’octave de la machine tout au long de la période
d’exploitation, assurant ainsi que le vieillissement des éoliennes ne sera pas 3 I'origine d’une tonalité marquée.
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VIIl.5. METHODOLOGIE DU CALCUL D’'OMBRE

L'étude d’ombre a été réalisée a partir du module Shadow du logiciel WindPro, capable de calculer de maniére précise
I'étendue de la projection d’ombre des éoliennes du projet en fonction du trajet du soleil toute I'année et du relief pour un
point donné, situé a proximité du projet éolien.

L'analyse de la répartition du vent permet de déterminer les moments ol les éoliennes sont en fonctionnement, ainsi que
leur orientation. Les statistiques d’ensoleillement mensuel sont prises a la station Météo France de La Roche-sur-Yon.

Six récepteurs d’'ombre virtuels ont été placés au niveau des points suivants :

VIil.6. DIFFICULTES RENCONTREES

D’une maniére générale, la réalisation de I'étude d'impact n’a pas amené a des difficultés particuliéres.
Récepteur _ Emplacement Concernant les différentes études spécifiques réalisées dans le cadre de la présente étude d’impact, les éventuelles difficultés

A La Cordiniere rencontrées/limites sont présentées tout au long de la partie VIII. DESCRIPTION DES METHODES et détaillées dans les études
B La Barbére spécifiques.

c Les Pouilleres

D La Tuilerie

E L'Herculée

F La Bonneliére

G

Les Grandes Galandiéres

Les récepteurs ont été placés sur les habitations les plus proches du site éolien, dans toutes les directions, mé&me si celles-ci
ne disposent pas de fenétre dans cette direction. Les structures arborées ne sont pas prises en compte, bien que les haies et
la végétation des jardins limitent la perception du papillotement (cas majorant). Les calculs ont été réalisés pour des éoliennes

de type Vestas V126, présentant une hauteur en bout de pale de 175 métres et un rotor de 126 métres. Les récepteurs virtuels
correspondent a des surfaces de 1x1 m, positionnés a une hauteur de 1 m et inclinés a 90°. Le relief est pris en compte dans
les calculs.
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Le projet de parc éolien des Trois Sentiers est composé de quatre aérogénérateurs et de deux postes de livraison. Le choix du modéle précis
d’éoliennes qui sera installé sur ce parc éolien ne sera réalisé qu’une fois 'ensemble des autorisations nécessaires obtenues. Le gabarit-
type retenu afin de réaliser la présente étude repose sur les dimensions et capacités suivantes :

- Hauteur totale en bout de pale de 175 métres maximum ;
- Hauteur de moyeu de 106 & 118 métres maximum ;

- Diameétre de rotor de 126 m maximum ;

- Distance entre le bas de pale et le sol de 45 m minimum ;
- Puissance unitaire de 3,8 MW maximum.

Ce projet s’est construit progressivement, au fur et & mesure des échanges avec les différents acteurs du territoire, les services de |'Etat et
les différents experts en charge des piéces du dossier.

Le site d’'implantation du projet se positionne & cheval entre les communes de LA CHAPELLE-SAINT-LAURENT, NEUVY-BOUIN et CLESSE qui
intégrent toutes trois le territoire de la communauté d’agglomération du Bocage Bressuirais. Ce secteur a été choisi pour son potentiel
éolien intéressant et la limitation des contraintes s’appliquant dans le cadre d’un projet éolien. Par ailleurs, ¢’est aprés les premiers contacts
avec les communes en question que le positionnement du projet dans ce secteur est devenu une évidence. Ces trois municipalités ont
effectivement montré une réelle volonté de travailler de concert et de prendre pleinement part 4 la mise en place d’un projet éolien dans
leur périmetre. C'est d’ailleurs a ce titre que la commune de CLESSE, qui n'accueille pourtant aucun aménagement du projet, est restée
associée a sa conception. Le nom du projet des Trois Sentiers a alors été défini lors des réunions de comité de pilotage, faisant référence au
projet éolien porté par les trois communes et & une mesure paysagére les associant toutes pour valoriser leur territoire respectif, au travers
de la mise en place d'un sentier de randonnée thématique d'une vingtaine de kilométres traversant chacun des territoires communaux. Cet
itinéraire sera bordé tout au long de son parcours par plusieurs aires d’accueil et de pique-nique, ainsi que par un observatoire et plusieurs
hétels a insectes et enfin par des panneaux d’informations et de sensibilisation sur les themes des énergies renouvelables, de la biodiversité
ou encore du patrimoine paysager local. Cette mesure d’accompagnement est représentative du travail coopératif effectué et de
I'implication des communes dans la démarche du projet. Par ailleurs, il convient de rappeler que la construction du projet éolien des Trois
Sentiers est jalonnée de diverses étapes consacrées a la communication et a Ia concertation {présentation aux Conseils Municipaux,
constitution et réunions du comité de pilotage, rencontres des riverains sur site, permanences publiques, diverses présentations, etc.) qui
illustrent bien la volonté conjointement portée par wpd onshore France, les élus communaux et les riverains de mener 3 bien le projet
éolien des Trois Sentiers dans la transparence et la coopération.

La définition de I'implantation définitive pour le projet éolien des Trois Sentiers est la résultante d’un processus itératif ayant conduit 3
générer chronologiquement quatre variantes illustrant 'évolution des scénarios d’implantation aux grés de la prise en considération des
différentes contraintes et sensibilités (physiques, environnementales, patrimoniales, paysagéres et humaines) participant au
développement d’un projet éolien. Ce cheminement repose sur une mise en application des principes de la doctrine « ERC » relative a la
séquence éviter, réduire et compenser. A nouveau, les stratégies permettant d’éviter les impacts potentiels du projet ont été privilégiées
et la réduction s’est appliquée dans le cas ol un évitement s’avérerait techniquement et stratégiquement impossible. C'est en s’appuyant
sur cette démarche que le projet est passé de 6 éoliennes a 4 et que le positionnement des éoliennes a été ajusté afin de limiter les impacts
sur les milieux naturel, physique et humain tout en prenant en compte la cohérence paysagére du parc. C'est également durant ce processus
et en concertation avec les communes d’accueil qu’il a été décidé de positionner les éoliennes & plus de 700 m des habitations et non pas &
plus de 500 m comme la réglementation I'exige.

Le recensement des effets spécifiques a chaque thématique a ensuite permis de proposer une série de mesures supplémentaires visant a
éviter, réduire et enfin compenser les impacts résiduels. Des mesures d’accompagnement et de suivi, visant notamment a étudier les
nuisances sonores et les effets du parc éolien sur le milieu naturel dans le temps, ont aussi été définies.

Concernant le milieu physique, le projet a été construit afin de réduire le plus possible ses impacts sur le sol, le sous-sol et le miliey hydrique.
Ainsi, les surfaces aménagées ont été optimisées et les terres extraites seront préférentiellement réutilisées sur place. Toutefois des impacts
demeurent.

Effectivement, les chemins d’accés et le raccordement externe traversent le ruisseau de la Mare aux Canes et un petit cours d’eau au nord-
est. Toutes les solutions techniques seront mises en ceuvre afin que les travaux de franchissement ne puissent pas engendrer de
perturbations significatives du régime hydraulique du cours d'eau, ni aggraver le risque d'inondation & I'aval comme & I'amont, ni modifier
significativement la composition granulométrique du lit mineur. Le choix d’implantation permet en revanche de s’assurer que le projet
n’aura aucun impact sur les plans d’eau identifiés au sein de la ZIP.

De plus, 423 m? de zones humides seront détruits pour la mise en place des fondations et des plateformes des éolienne E3 et E4. Le
raccordement inter-éolien entre ces deux machines et avec les postes de livraison intersecte également des zones humides sur un linaire
de 112 métres. L'impact sera compensé par les mesures suivantes :

- Restaurer 1500 m? & 'endroit d’une ancienne prairie humide en créant des mares et des milieux ouverts ;
- Restaurer 500 m* de berges d’une mare existante afin d’en améliorer les fonctionnalités pour les amphibiens.
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La surface qui sera restaurée est donc estimée a un total de 2000 m?, ce qui correspond a 4 fois la surface impactée avec des fonctionnalités
similaires ou supérieures a celles détruites.

Des mesures ont également été prises afin de limiter au maximum le risque de pollution pouvant survenir lors des phases de travaux et
d’exploitation. Enfin, les secteurs les plus soumis aux risques naturels ont été évités. De surcroit, les éoliennes seront adaptées aux
conditions climatiques locales et aux risques naturels génériques identifiés (vent violent, sismicité, etc.) en disposant des équipements
réglementaires nécessaires et en respectant les normes constructives.

Concernant le milieu naturel, le choix retenu pour I'implantation des éoliennes et de leurs aménagements annexes a cherché a éviter le plus
possible les secteurs les plus sensibles concentrant la majorité des enjeux, mais également a éloigner le plus possible les aérogénérateurs
des haies et des lisiéres boisées. C’est a cette fin notamment que la moitié est de la ZIP a été évitée tout comme le bois des Boules. Ainsi,
les éoliennes et leurs plateformes ont été positionnées majoritairement au sein de parcelles de culture de moindre intérét écologique et
aucune flore patrimoniale ne sera impactée. Toutefois, un total de 856 ml de haies, dont certaines multistratifiées, seront détruites ou
dégradées pour la mise en place des chemins d’accés aux machines. Une mesure de compensation qui vise a planter 1 600 mi de haies,
replanter 100 ml de haies et densifier 950 m| de haies existantes sera mise en place. Il a été estimé que cette mesure engendrera une
amélioration, a long terme, de la qualité des haies sur le bassin versant.

Un ensemble de mesures d’évitement a permis dés la phase de conception d’éviter I'implantation des composantes du projet dans les
secteurs les plus favorables & I'avifaune et aux chiroptéres. L'implantation du projet aura un impact limité sur ces taxons grace notamment
aux mesures ERC appliquées en phase de conception (choix d’implantation hors des secteur sensibles, choix d’un gabarit de machines moins
impactant, etc.) et apres I'implantation définitivement actée (adaptation du planning de travaux, bridage des éoliennes, adaptation de
I'éclairage du parc, etc.). Concernant la faune terrestre {mammifares hors chiroptéres, reptiles, amphibiens et invertébrés), I'évitement des
arbres a Grands Capricornes défini en phase de conception et les mesures rattachées a la phase de travaux (mise en défens des zones de
terrassement des fouilles de fondation, balisage des zones de travaux, calendrier et balisage lors des travaux sur I'ouvrage de traversé de
cours d’eau, etc.) permettront de limiter grandement les impacts potentiels sur ces taxons.

L’ensemble de mesures mises en ceuvre durant les travaux seront suivies par un écologue et dans le cadre de la mise en place d'un Systéme
de Management Environnemental.

Enfin, un suivi environnemental sera mis en place. Il sera conforme au protocole national d’avril 2018 en comprenant un suivi de la mortalité
des chiroptéres et de I'avifaune et de Iactivité pour les chauves-souris. ll sera complété par un suivi des population locales des chiroptéres
et par un suivi de I'activité de I'avifaune.

Concernant le milieu humain, les activités éconemiques, touristiques, et culturelles locales ne seront que trés faiblement perturbées par la
mise en ceuvre du projet. Les éventuelles perturbations télévisuelles seront compensées si nécessaire. Lors des travaux, une attention
particuliére sera portée au maintien de la continuité d’un itinéraire de randonnée classée au PDIPR concerné par les aménagements de
voirie nécessaires au projet. L’étude acoustique a quant 3 elle permis de définir un plan de fonctionnement optimisé du parc éolien en
période nocturne pour une vitesse de vent & 10 m de 5m/s. Ce plan garantit le respect de la réglementation frangaise sur le bruit du voisinage
pour les Installations Classées pour le Protection de I'Environnement (ICPE). Une fois le parc éolien en fonctionnement, une étude de
réception acoustique sera effectuée afin de s’assurer de ce point.

Concernant le paysage, I'étude paysagére a veillé a étudier finement I'insertion paysagére du projet, depuis I'échelle du grand paysage
jusqu’a Iaire d’étude immédiate, grace notamment a la réalisation de cartes de visibilité, d’'une analyse de I'occupation de I'horizon et de
photomontages. L'implantation des éoliennes a été analysée de maniére détaillée pour les différentes thématiques concernées (patrimoine
batis et paysages protégés, activités touristiques, perceptions paysagéres éloignées et rapprochées depuis les axes de communication et les
secteurs habités, etc.) afin de définir un projet paysager en cohérence avec le territoire. Ainsi, dés la conception du projet les sensibilités
paysagéres ont été prises en considération et Fimplantation a cherché a limiter 'emprise du projet tout en favorisant sa lisibilité dans le
paysage. Par ailleurs, une démarche de « bourse aux arbres et aux arbustes » sera proposée aux riverains du parc éolien (moins de 1 km des
éoliennes) afin de réduire les impacts visuels depuis les habitations proches. Les deux postes de livraison seront quant & eux équipés d’un
bardage en bois de pin autoclave pour faciliter leur intégration paysagére. Enfin, un sentier de randonnée thématique d’une longueur
d’environ 22 km faisant le tour du site d’'implantation du parc éolien des Trois Sentiers et passant par les trois communes du projet sera
aménage. L'objectif de ce sentier sera de revaloriser des sentiers existants et de sensibiliser les randonneurs sur les thémes des énergies
renouvelables, de I'éolien, des économies d’énergie, de la biodiversité et du patrimoine paysager local, mais également de relier socialement
les trois territoires communaux. Ce projet est mis en place en concertation avec les trois communes et comprendra trois aires d’accueil et
de pique-nique, plusieurs panneaux d’informations abordant différents sujets {énergies renouvelables, biodiversité et patrimoine paysager
local, etc.) et enfin plusieurs hétels & insectes.

Le colit total des mesures mises en place pour ce projet est estimé a une valeur de 282 500 € sur I'ensemble de la durée d’exploitation du
parc éolien {détail du colit des mesures présenté dans le Tableau 148). Une garantie financiére de démantélement de 272 000 € sera
constituée par 'exploitant avant la mise en service du parc éolien, conformément a la réglementation en vigueur. Le montant de cette
garantie sera actualisé tous les 5 ans.

Pour conclure, il est donc possible de dire que le projet de parc éolien des Trois Sentiers permet le déploiement d’une énergie renouvelable
tout en contribuant au respect du milieu physique, naturel et humain mais également en s'intégrant favorablement dans le paysage proche
et lointain. Il constitue donc un é!ément du développement durable du territoire. |l convient de souligner I'impact positif induit par la
production d’une énergie renouvelable non polluante (600 GWh produits en 20 ans d’exploitation).
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Tableau 148 : Détail du coiit des mesures mises en place sur le projet de parc éolien des Trois Sentiers

Mesure

Systéme de Management Environnemental (SME) du chantier Réduction 10 000 €
Préservation de la zone humide proche de I'accés a I'éolienne E2 Evitement 500€
Mesures de compensation pour la destruction de zone humide Compensation 18740 €
Mesure de suivi de la compensation zone humide et plantation de haies Suivi 12500 €
Suivi des habitats humides Suivi 6000 €
Evitement des impacts en phase de chantier Evitement 5000€
Mise en place d’une coordination environnementale Evitement 15000 €
Mise en défens des zones de terrassement et de fouiiles au niveau des fondations des .
éoliennes . Evitement 1600€
Installation d’un systéme de mesure des précipitations Réduction 2000 €
Plantation de 1700 ml de haies et densification de 950 ml de haies existantes Compensation 30642¢€
Suivi des habitats Suivi 6000 €
Suivi d’activité de I'avifaune Suivi 12000 €
Suivi environnemental des parcs éoliens terrestres Suivi 20000 €
| Suivi des populations locales de chauves-souris Suivi 7500€
Mesure de suivi de la compensation zone humide et plantation de haies Suivi 12500 €
Suivi acoustique du parc éolien des Trois Sentiers Suivi 10000 €
Mise en place de la « bourse aux arbres et aux arbustes » Réduction 15000 €
Habillage des postes de livraison (bardage bois) Accompagnement 10000 €
Création d’un sentier thématique avec Sl R L 70000€
aménagement de points de vue sur le Accompagnement
pare Observatoire de la biodiversité 30000€

TOTAL 282492 €
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ANNEXE 1 : TABLEAU D’ANALYSE DES FONCTIONNALITES DES ZONES HUMIDES
IMPACTEES PAR LE PROJET ET CHOISIES POUR LA MESURE DE COMPENSATION
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Tableau 149 : Analyse des fonctionnalités de la zone humide impactée sur E3

R . e . Note de la Note de la Note I , . . Sous-fonction |No fonction| Note
Fonction Sous-fonction Justification de la notation R . Justification de I'évolution de la notation .. te d‘e I.a
sous-fonction | fonction | globale aprés impact apres impact globale
Support des habitats  |Parcelle en rotation de culture {mais en 2019) 1 Remblai 0
Biodiversité Habitat ne présentant pas d’intérét pour la faune, que ce soit en zone d’alimentation ou 1 0
Connexion des habitats . g ) P 2 .p +4 1 Remblai 0
refuge et jouant pas de réle de corridor
Ralentissement des  |Parcelle en mais actuellement mais qui fait I'objet de modification d’assolement et d’un travail 1 Rembiai 0
ruisseliements du sol (labour)
A Le semis nécessite un labour qui dégrade le premier horizon du sol et impacte l'infiltration des .
Hydraulique Recharge des nappes < 9 g P ? P : 1 1 Remblai 0 0
eaux de surface
p . i arcelle en rotation de cuilture, rétention des sédiments ant &tre faible voire nulle car non .
Rétention des sédiments P, = @ d fre L € PO SRt £ 1 Remblai 0
pérenne. 1 0
Dénitrification des nitrates Faune bactérienne perturbée & trés fortement perturbée par le travail du sol régulier. 1 Remblai 0
ssimilation végétale d . AR . .
A 1m|latI|gZOteg © Le semis est associé a I'utilisation d’intrants (azote notamment) 1 Remblai 0
P Adsorption, précipitation | . . . ;
Biogéochimique : precip Utilisation d’intrants 1 1 Remblai 0 0
du phosphore
Assimilation végétale des . e as " . .
Perturbation du pH par Futilisation d'intrants et assolement changeant (rotation de culture) 1 Remblai 4]
orthophosphates
Séquestration du carbone |Parcelle en rotation de culture, séquestration du carbone faible voire nulie car non pérenne. 1 Remblai 0
Tableau 150 : Analyse des fonctionnalités de la zone humide impactée sur E4
R . e . . Notedela | Notedel N _— . . . - i i
Fonction Sous-fonction Justification de la notation d . . . . Justification de I’évolution de la notation Souf f?nctlon Note d‘e I? fonctionf| Note
sous-fonction | fonction | globale aprés impact aprés impact giobale
. Parcelle en prairie permanente paturée. Présence de haie sur les bordures mais faible diversité .
Support des habitats P P P : 2 Remblai 0

floristique par un surpaturage possible.
Biodiversité 2
Prairie dans un état de conservation moyen mais permet de relier des habitats similaires voir 5 Rembiai 0

en meilleure état de conservation.

Connexion des habitats

Ralentissement des
ruissellements

B Recharge des nappes  |Pas de labour, ni drainage 3 s Remblai 0 0

Végétation herbacée permanente avec faible pente 3 Rembiai 0

Rétention des sédiments |Végétation herbacée permanente avec faible pente 3 Remblai 0
2,3 0
Dénitrification des nitrates|Absence du travail du sol mais végétation possiblement surpaturée 2 Remblai 0
- soital ) _ '
A55|m|lat|’on ¥cgetaleTe Paturage et fauche sur regain 2 Remblai 0
I'azote
Biogéochimiqu | Adsorption, précipitation Absence d'intrants 2 18 Remblai 0 0
e du phosphore
Assimilati soétale B )
5 FEHEHOnIVEEE ISl Prairie permanente 2 Remblai 0
orthophosphates
Séquestration du carbone |Prairie permanente ayant une capacité de séquestration limitée sur le carbone 1 Remblai 0

W > Projet de Parc éolien des Trois Sentiers (79} 441 | Page



AT S R AT YR TNT ETa il Demande d’Autorisation Environnementale

Tableau 151 : Analyse des fonctionnalités de la mare & restaurer

. . e s . Note de ia Note de la Note - . . . - i | i
Fonction Sous-fonction Justification de la notation . N lustification de I'évolution de la notation pous f‘onctlon ota de ‘a fonction|  Note
sous-fonction | fonction | globale aprés MC aprés MC globale
Diversification du milieu par la présence de plusieurs habitats (végétation hygrophile
Mare dans une prairie permanente paturée. Mare présentant un permanente en haut de berge, végétation amphibie en bas de berge, végétation aquatique dans
Support des - X . . . I
habitats bon ensoleillement mais aussi une dégradation des berges par le 2 a zone en eau). 3
Biodiversité ragondin. Herbiers peu présents. 2,5 Diversification de [a flore par la création de berges & pente douce et limitation de la dégradation 3
du milieu par le ragondin en réalisant un piégeage.
Connexion des [Réseau de mares bien présent sur le secteur mais dont la distance 3 Amélioration du fonctionnement de la mare et donc de son attrait pour la faune et maintien 3
habitats peut &tre importante entre elles. d’une zone en prairie autour de la mare.
Ralentissement . R e . .
A . . Présence de végétation permanente, pas de travail du sol profond, travail sur les berges et
des Présence de végétation permanente, pas de travail du sol profond 2 ; n oy , 3
. développement d’une végétation herbacée plus haute et dense.
ruisseilements
Hydrauli Recharge des |Pas de travail du so! et parcelle déja en zone humide mais pas 2 . .
ydrauliqne & . s .p ! P 2 Pas de travail du sol et parcelle déja en zone humide. Pas de changement. 2 26
nappes optimal couché édaphique
Rétention des . f . Présence de végétation permanente et faible pente, adoucissement des berges de la mare et
- Présence de végétation permanente et faible pente 2 e il el 3
sédiments densification de la végétation sur les bordures de la mare
La prairie humide est composée d’espéces a fort développement . . . . N . S .
, p. . p P PP La prairie humide est composée d’espéces a fort développement végétatif ((Enanthe safranée,
. . végétatif ((Enanthe safranée, Renoncule rampante, etc.). Le 21 . A . 2,6
Dénitrification . , o . Renoncule rampante, etc.). Le couvert végétal représente 100% de la surface de la zone humide. !
. couvert végétal représente 100% de la surface de la zone humide. 2 s R ) s N i N 2
des nitrates , . ., . N . Le sol n'est pas déstructuré en surface, mais il est trés argileux en profondeur et 'engorgement
Le sol n’est pas déstructuré en surface, mais il est trés argileux en =
p . en eau du sol est limité.
profondeur et I'engorgement en eau du sol est limité.
Assimilation  [La surface couverte par la végétation est égale a 100% de la ; I ) :
- .- . . 4 ,g, 7 Augmentation de la végétation sur les pourtours de la mare afin d’avoir un développement
végétale de  [superficie de la zone humide hors mare. L'état « prairial » permet 2 .o . . : . , 3
7 . g T . d’espéces hélophytes et hygrophiles, meilleurs assimilateur d’azote
I'azote de prélever localement une quantité non négligeable de nitrates.
o . Aucune mesure du pH n’a été réalisée sur le site. Toutefois, le
Biogéochimique 3 o o o - 1,8 3 I ’ . . 2,2
Adsorption, |type de sol et la composition floristique indiquent un pH compris Aucune mesure du pH n’a été réalisée sur le site. Toutefois, le type de sol et la composition
précipitation du |entre 5 et 6. Le processus de rétention du phosphore est donc 2 floristique indiquent un pH compris entre 5 et 6. Le processus de rétention du phosphore est 2
phosphore  fonctionnel, mais non optimal en raison de I'activité sur la donc fonctionnel, mais non optimal en raison de I'activité sur la parcelle
parcelle
Assimilation . L N 4 . . . . " L
végétale des Zone déja humide mais végétation herbacée de type hygrophile 5 Augmentation de la superficie de développement d’engorgement en eau du sol et de végétation 3
eu développée sur la zone hygrophiles qui assimile d’avantage d’orthophosphates.
orthophosphates P s i e 8 e
2 i Faible séquestration du carbone car végétation herbacée fauchée . . i s . ) N
sequestationdugyal q g 1 Faible séquestration du carbone car végétation herbacée fauchée ou paturée 1

carbone

ou paturée
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Tableau 152 : Analyse des fonctionnalités de la parcelle boisée restaurée en prairie humide et mares

. . e . Note de la Note de la Note = , X i . i i
Fonction Sous-fonction Justification de la notation de R , lustification de I’évolution de la notation ous foncﬂon jote de !a fonctiont  Note
sous-fonction | fonction | globale aprés MC aprés MC globale

Support des  |Boisement dense et relativement jeune dominé par le fréne. Diversification du milieu par réouverture du boisement pour créer une zone prairiale et des mares.

habitats Faible diversité floristique, sous-bois clairsemé Gestion du couvert boisé pour amélioration les potentialités d’accueil. .
Biodiversité Boisement qui sert de corridor boisé pour relier par exemple 2,5 3
Connexion des .q, b e P o ) Amélioration du fonctionnement de fa mare et donc de son attrait pour la faune et maintien d’une
. la zone boisée autour de I’étang des Mothes et le bois fleuri 3 . , L , 3
habitats 30 sud zone en prairie autour de la mare. Réseau de haies conservé.
Ralentissement i , . S s o
A P Maintien permanent d’un couvert herbacé et boisée, diversification du couvert et densification de
des Parcelle boisée et végétation en bordure dense 3 : 3
) la strate herbacée
ruisseliements
Hydraulique Recharge des " 2,3 Augmentation de la rétention d’eau sur la zone par la création de mares et de zone d’étrépage qui 3
Pas de travail du sol. Echange avec la nappe non connue 2 . P I 3
nappes pourront favoriser I'infiltration des eaux de surface en profondeur dans le sol sur cette parcelle
Rétention des iy . Maintien d’un couvert permanent et développement d’une strate herbacée plus importante et
. Parcelle boisée et bordure en haies 2 . i 3
sédiments dense. Création de mares et zones d’étrépage
Dénitrification |Absence du travail du sol avec présence d’un couvert dense 1 2,1 Augmentation de I'engorgement en eau du sol. Absence du travail du sol avec développement ) 2,7
des nitrates  |mais saturation en eau du sol limitée d’espéces floristiques permettant une assimilation plus importante de I'azote.

- Pas d’exportation par fauche ou paturage sur la zone donc . , . - .
Assimilation S.d. p . P . p g Augmentation de I'engorgement en eau du sol. Le développement de végétaux de grande taille
assimilation relativement faible. Pas de constat

végétale de 1 (type mégaphorbiaie) permettra une assimilation temporaire de I'azote. La fauche permet de 3

g d’engorgement en eau du sol, limitant le processus , s T
I'azote d'assimilation prélever localement une quantité non négligeable.

Adsorption,
précipitation du
phosphore

Au regard du type de sol et de la composition floristique, le 1,6 Augmentation de I'engorgement en eau du sol qui permet d’augmenter le processus pour 2,2

pH estimé entre 5 et 6,5. I'adsorption du phosphore

Biogéochimique

Assimilation  [Au regard du type de sol et de la composition floristique, le
végétale des |pH estimé entre 5 et 6,5 permet une bonne assimilation des 2 Les phénoménes d’assimilation des orthophosphates seront légérement meilleurs a ceux existants 2
orthophosphates |orthophosphates. Mais le sol reste peu saturé en eau.

Séquestration du |Parcelle entidrement boisée assez jeune donc avec une forte Coupe et dessouchage d’une partie des ligneux pour rouvrir la parcelle. Diminution de la capacité
carbone capacité de séquestration du carbone de séquestration du carbone
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ANNEXE 2 : PROMESSE DE MISE A DISPOSITION ET DE CONSTITUTION DE SERVITUDES :
- MESURE DE COMPENSATION CONCERNANT LA MISE EN PLACE D’UN
OBSERVATOIR DU PAYSAGE A CLESSE
- MESURE DE COMPENSATION DES ZONES HUMIDES
- MESURE DE COMPENSATION CONCERNANT LES HAIES
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PROMESSE DE MISE A DISPOSITION
ET DE CONSTITUTION DE SERVITUDES
en vue de la mise en ceuvre de mesures compensatoires |

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1.1a société Energie des Trois Sentiers, société par actions simplifiée, au capital de 10 000 euros, ayant
son siége social 32-36 rue de Bellevue &8 BOULOGNE-BILLANCOURT (92100}, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro 828 042 259, représentée Madame Eloise
CORIJON, ayant tous pouvoirs a |'effet des présentes.

Ci-aprés dénommeée la « SOCIETE »

2. la société_ au capital de-;, ayant son siége social au 6 La Gare 3 Clessé

{79350), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NIORT sous le numéro
a

O oo o GENNNNNNED. - - i
...... H de nationalité  francaise, demeurant

ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes.

Agissant en qualité de propriétaire —prepriétaire-indivis—usufruitier—nu-propriétaire (dans le cas du

nu-propriétaire, aux fins de s’engager & poursuivre 'exécution de I'acte, & compter de la reconstitution de la pleine propristé)
(rayer les mentions inutiles)

En cas de pluralité de « propriétaires » (au sens large) du Terrain défini 2 I'annexe 1, tous s’engagent,
par les présentes, solidairement et indivisiblement au profit de la Société.

Ci-aprés dénommé(e){s), de maniére générique, le « PROPRIETAIRE »

La Sociere et le PROPRIETAIRE étant ci-aprés désignés ensemble les « Parties » et individuellement la
« Partie ».
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PROPRIETAIRE — 1 SOCIETE

== oo &
— ]‘_-

Z

La SOCIETE, qui a notamment pour activité la production d’électricité 3 partir de I'énergie mécanique
du vent, envisage la construction et 'exploitation d’un parc éolien sur le territoire des communes de
La Chapelle-Saint-Laurent, Clessé et Neuvy-Bouin {ci-aprés le « Parc éolien »).

Dans I'étude d'impact qui sera jointe au dossier de demande d’Autorisation Environnementale pour la
construction et I'exploitation de son Parc éolien, la Société souhaite s’engager sur la mise en place des
mesures de réduction d’impact, de compensation et/ou d’accompagnement en vue de 'aménagement
d'un point d’observation & proximité du Bois de La Gare.

Ces mesures, qui sont plus amplement détaillées en Annexe 2, sont destindes 3 accompagner
I'insertion du parc éolien dans le territoire en permettant une mise en valeur paysagére et patrimoniale
de nature a favoriser une identité locale, ainsi que 'amélioration du cadre de vie des habitants.

Le PROPRIETAIRE dispose de droits réels sur les parcelles indiquées en Annexe 1 (ci-aprés le « Terrain »),
concernées par ces mesures.

Des lors, avant la signature des présentes, les Parties se sont rapprochées pour étudier Ia possibilité
pour la SOCIETE de mener & bien ces mesures. A cette accasion, la SOCIETE a fourni a son partenaire
diverses informations sur I'essentiel de son projet et de ses besoins fonciers.

En considération de quoi, et aprés avoir pu débattre du contenu de la présente promesse, tant de ses
aspects particuliers que de son équilibre global, le PROPRIETAIRE y a consenti. Celle-ci résulte ainsi d’une
discussion libre des Parties, et refléte leur consentement sain, éclairé et sans contrainte.

—
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I = DROITS PROMIS POUR LA MISE EN (EUVRE DES MESURES COMPENSATOIRES

La convention (ci-aprés la « Convention ») promise aux présentes se décompose en :
- une obligation de mise 2 disposition du Terrain et d’entretien en vue de permettre la mise en
ceuvre et la pérennité des mesures compensatoires ;
- une constitution de servitudes destinées & sécuriser la réalisation de ces mesures, étant
précisé que ces servitudes bénéficieront aux droits d’emphytéose dont la SOCIETE peut devenir
titulaire et résultant d’autres actes. '

La Convention a pour objet la mise en ceuvre de ces droits, aprés la levée d’'option de la SOCIETE, sur
tout ou partie du Terrain, aux fins de mettre en place les mesures.

ARTICLE 1 : DESCRIPTION DES MESURES COMPENSATOIRES

Les mesures consistent en I'aménagement d’un point d’observation a proximité du Bois de La Gare {ci-
aprés les « Mesures » plus amplement détaillées en Annexe 2).

Une illustration des Mesures, ainsi que la partie du Terrain concernée, figurent sur le plan en Annexe
3.

ARTICLE 2 : CONDITIONS DE MISE EN (FEUVRE DES MESURES

La SOCIETE, si elle léve Voption, aura la faculté de procéder ou de faire procéder (par toute personne
qu’elle désignerait, ce que le PROPRIETAIRE accepte d’ores et déja) a ses seuls frais et risques, sur
I'assiette du Terrain retenu, a tous les travaux nécessaires a la mise en ceuvre des Mesures. Tous les
aménagements résultant de ces travaux seront la propriété de la SOCIETE. Pendant sa durée, la
Convention permet ainsi 3 la SOCIETE de mettre en ceuvre les aménagements décrits en Annexe 2 sur
le Terrain, d’en étre propriétaire et de les utiliser.

Le détail des Mesures 3 mettre en place sur tout ou partie du Terrain, conformément aux accords du
PROPRIETAIRE et de la SOCIETE, figure en Annexe 2. La SOCIETE (ou toute personne qu’elle désignerait pour
effectuer et mettre en place ces mesures, ce que le PROPRIETAIRE accepte d'ores et déja) est responsable
du respect de ces accords. La répartition des missions (et des responsabilités) de chacun dans ce cadre
est également détaillée en Annexe 2, ce que les Parties reconnaissent et acceptent définitivement.

ARTICLE 3 : OBLIGATIONS ET REPARTITION DES RESPONSABILITES ENTRE LES PARTIES

3.1 Obligations du PROPRIETAIRE

Le PROPRIETAIRE s’oblige & mettre a la disposition de la SOCIETE ta pariie du Terrain dont I'emprise est
indiquée sur le plan en Annexe 3 en vue de la réalisation des Mesures.

3.2 Responsabilité de la SOCIETE

La SOCIETE est responsable de la mise en ceuvre et du controle du respect de la bonne exécution des
Mesures.

—
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ARTICLE 4 : DUREE ET PROROGATION DU TERME DE LA CONVENTION PROMISE EN VUE DE MESURES COMPENSATOIRES

La Convention a une durée de 22 années entiéres et consécutives, 3 compter de sa prise d’effet. La
SOCIETE pourra proroger unilatéralement ce terme pour une durée de 4 années, par décision expresse
portée a la connaissance du PROPRIETAIRE, par LRAR, un an au plus tard avant’larrivée du terme en
cours. Cette faculté de prorogation unilatérale pourra étre exercée une seconde fois pour une nouvelle
durée de 4 années, selon les mémes modalités.

La prise d’effet de la Convention dépend de la réalisation des (ou de la renonciation aux) conditions
suivantes, stipulées au seul profit de la SOCIETE :
- T'obtention par la SOCIETE de I'ensemble des autorisations administratives nécessaires 3
I'édification et & 'exploitation du Parc éolien envisagé, purgées de tout recours ;
- Fobtention par la SOCIETE de tous accords fonciers nécessaires permettant la réalisation
du projet de construction et d’exploitation du Parc éolien envisagé ;
- l'obtention et la signature par la SOCIETE et tout gestionnaire du réseau d’un contrat
d’accés au réseau public de transport (ou de distribution) d'électricité ;
- I'obtention et Ia signature par la SocieTE et Electricité de France {ou une entreprise locale
de distribution qui exploite le réseau public auquel est raccordée le Parc éolien) d'un
contrat d’achat de I'électricité produite par le Parc éolien ;

- l'obtention par la SocieTeE d’un accord ferme et précis de financement du projet de Parc
éolien.

Cette réalisation (ou renonciation) doit intervenir dans un délai maximal de 5 ans & compter de la levée
d'option de la SoCIETE. A défaut de réalisation (ou renonciation), la Convention est caduque
automatiquement sans aucune indemnité.

La SocieTe informe sans délai le PROPRIETAIRE par LRAR de la réalisation des (ou renonciation aux)
conditions suspensives et, par conséquent, de la naissance des effets de la Convention. La SOCIETE peut

requérir ensuite d’'un notaire qu’il le constate. En ce cas, l"acte notarié ainsi dressé fera également foi
du point de départ du calcul de la durée.

Opérations préparatoires préalables : par dérogation 2 I'effet suspensif des conditions ci-dessus, et
pour permettre a la SOCIETE de préparer son projet pendant le délai de réalisation de ces conditions
suspensives, il lui est accordé de pouvoir procéder sur le Terrain a quelques opérations préparatoires
préalables au chantier ayant un impact limité, ce gu'accepte d’ores et déji le PROPRIETAIRE.

ARTICLE 5 : CONSTITUTION DE SERVITUDES

5.1 Objet des servitudes

Les servitudes ci-aprés sont convenues entre le PROPRIETAIRE et la SOCIETE, en ce qu’elle sera titulaire de
droits d’emphytéose (fonds dominants) résultant de baux emphytéotiques. Ces servitudes bénéficient
& toute emphytéose de la SOCIETE. La SOCIETE peut faire naitre ces servitudes par une simple levée
d’option.

Le PROPRIETAIRE consent sur le Terrain & la création :

- d'une servitude de préservation des Mesures, qui a vocation a interdire toute activité de
nature a porter atteinte a la mise en place, a la pérennité et aux objectifs attendus des Mesures
telles que décrites a I'Article 1 et 3 ’Annexe 2 ;
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Le*ROPRIErAmE reconnait a la SOCIETE le droit de constituer Wsewitude! »L_
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La SOCIETE s’engage a informer le PROPRIETAIRE dé&s que les assiettes définitives de la ré3lisation des
Mesures seront connues.

5.2 Effets des servitudes

Les servitudes promises seront consenties par le PROPRIETAIRE & compter de la prise d’effet de la
constitution de servitudes jusqu’au terme de la Convention en vue de mesures compensatoires, soit
une durée de vingt-deux {22) ans au plus, la SocieTe disposant d’une faculté de prorogation pour une
durée de quatre (4) années, renouvelable une fois.

ARTICLE 6 : INDEMNITES — MIONTANT ET MODAUTES DE PAIEMENT

La SoCiETE, si elle leve les conditions suspensives de la Convention, s'engage & payer I'indemnité
suivante :

E——— . —

indemnité de base Indemnité d’exploitation |

Montant als 4 444@EB 9

Fréquence du versement | Unique et forfaitaire Annuelle .I
- Naissance i | Signature de la Convention Mise en service du Parc éolien
Date d’échéance " Prise d’effet de Convention 31 décembre
Date de paiement | 30 jours suivant la prise d'effet | 1% mars . 4
. Terme ' X I8 Terme éebu- =~/ Loly™
[ : La 1% année, du jour de la mise
Prorata temporis X en service au 31 décembre

_ suivant cette date
Virement, sur le compte correspondant au RIB fourni par le
PROPRIETAIRE, |
| qui délivre une guittance gratuitement !
Révision ' |

Mode de paiement

9|

|
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~ 1l-PROMESSE !

ARTICLE 7 : DUREE DE LA PROMESSE -

La Promesse prend effet & la date de sa sighature par les Parties, pour une durée de 6 ans.  *

Dans I'hypothése d’un recours gracieux ou contentieux 3 Fencontre des autorisations nécessaires & la
construction et Fexploitation du Parc éolien, cette durée sera prorogée de 4 années supplémentaires.

ARTICLE 8 : MODALITES DE REALISATION

Jusqu’au dernier jour inclus de la Promesse, la SOCIETE a la faculté de lever I'option issue des présentes,
formant définitivement de ce seul fait la Convention. La levée d’option pourra porter sur la seule mise
a disposition du Terrain ou sur la mise 3 disposition du Terrain et la constitution d’une ou plusieurs
servitudes.

Pour lever I"option, la SOCIETE enverra une LRAR (ou toute forme tenue pour équivalente telle que la
remise en mains propres contre récépissé ou la sommation par voie d’huissier) & Fadresse du
PROPRIETAIRE, telle qu'indiquée au début des présentes. La premiére présentation de la LRAR fait foi
entre les Parties.

Cette levée d’option précise le type d’obligation (mise & disposition et servitudes), Femprise du Terrain
concernée par les Mesures et celle des servitudes, les parcelles les y logeant, les objets des servitudes,
les indemnités afférentes ainsi qu’un plan légends.

Toute levée d’option suffit a former Pacte souhaité par la SCCIETE, cette formation n’étant pas.

repoussée a la signature d’un acte en la forme notariée.

Le rendez-vous chez le notaire en vue de la signature de I'acte authentigue, le cas échéant, se tiendra
dans les 365 jours qui suivent I'envoi de la lettre. Le PROPRIETAIRE comprend; qu’en cas de refus de sa
part, ces actes peuvent faire I'objet d’une exécution forcée, Particle 1221 du Code civil ne pouvant y
faire obstacle, n’étant pas tenu essentiellement d’une obligation de « faire » et lesdits actes donnant
lieu a rémunération.

ARTICLE 9 : EXCLUSIVITE ET RESPECT DES DROITS DE LA SOCIETE.

Pendant toute la durée de la Promesse, le PROPRIETAIRE ne peut revenir sur son consentement (par
application de Farticle 1124 du Code civil).

Par ailleurs, il s’abstiendra de faire quoi que ce soit qui puisse entraver ou représenter une géne:
- pour I'édification et I'exploitation du Parc éolien tel qu’envisagé par la SOCIETE, notamment la
construction de batiments de grande hauteur (plus de 8 métres) ;
- pour la réalisation des Mesures.

Le PROPRIETAIRE réservera exclusivement leur accord & la SOCIETE ou aux tiers désignés par cette derniére
et ne délivrera ni ne consentira 3 quelque tiers que ce soit aucune autorisation ou conventioh
d’occupation relative & des projets incompatibles ou en concurrence avec le Parc éolien et les Mesures
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ayant vocation a étre mises en place. Dans I'hypothése oli le PROPRIETAIRE manquerait 3 cette
obligation, la SOCIETE se réserve le droit d’engager leur responsabilité.

Toute dérogation a I'exclusivité ci-dessus réservée a la SOCIETE nécessite un accord écrit préalable entre
le PROPRIETAIRE et la SOCIETE.

ARTICLE 10 : CHANGEMENTS DU COCONTRACTANT

La SocieTe pourra transférer les droits qu’elle tient de la Promesse a toute personne de son choix,
notamment a une autre société constituée ou a constituer en vue de |'exploitation du Parc éolien
projeté. La SocCiETE s'engage a informer par écrit le PROPRIETAIRE de la cession et de lidentité du
cessionnaire.

Cette cession déchargera la SOCIETE de tout engagement au titre de la Promesse, a la date a laquelle ce
transfert leur a été notifig, le tiers cessionnaire étant tenu de respecter 'intégralité des termes et
conditions des présentes a la date de la cession. Ainsi, le PROPRIETAIRE agrée dés a présent toute
personne qui, en cas de transfert, deviendrait leur cocontractant au titre de la Promesse.

En cas de vente, apport, échange, démembrement, etc. d’une ou plusieurs parcelles comprise(s) dans

le Terrain, le PROPRIETAIRE s'engage a titre de résultat a obtenir "engagement préalable écrit et daté de-

tout nouveau titulaire de droit sur ces parcelles d’exécuter la Promesse, au profit de la SOCIETE, 'écrit
ainsi dressé devant comporter la mention d’un engagement de garantie de bonne exécution donné
par I'actuel PROPRIETAIRE. Le PROPRIETAIRE 5’engage également a informer la Société par LRAR sans délai,
en lui adressant a cette occasion 'original de I’écrit précité.

En cas de fermage, le PROPRIETAIRE §’engage a titre de résultat a faire reprendre les présentes par le
nouveau fermier.

ARTICLE 11 : DECLARATIONS DES PARTIES ET OBLIGATION D’INFORMATION

Le PROPRIETAIRE déclare :

- é&tre régulidrement et 'unique propriétaire du Bien, qui ne fait I'objet d’aucune mesure
ou procédure susceptible de s'opposer a la libre disposition de ses biens (servitudes
légales ou conventionnelles, procédure en cours) ;

- que, d'une fagon générale, le Bien est libre de tous obstacles pouvant empécher ou
compliquer la réalisation du projet de la SocieTE, ainsi que la mise en ceuvre des
Mesures, et notamment qu'il restera libre, en fait comme en droit, de toute occupation,
exceptée le cas échéant celle résultant des accords conclus avec un fermier ;

- que les contraintes afférentes au Bien au jour de la signature de la Convention sont
exhaustivement indiquées a I’Annexe 3 des présentes (contrats et engagements en
cours, contraintes d’exploitation...).

Il s’engage par ailleurs a porter a la connaissance de la SOCIETE, avant le début des travaux, toutes les
installations souterraines qui pourraient exister sur ou sous le Bien. 1l reconnait a la SocieTe le droit
d'effectuer & ses seuls frais tous travaux de modification ou d’aménagement desdites installations
nécessaires ou utiles a la mise en csuvre des Mesures.

g
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ARTICLE 12 : CONFIDENTIALITE

Les présentes sont confidentielles. Les Parties s'interdisent donc de communiquer a des tiers {autres
que leurs conseils ou toute personne chargée de participer aux études préalables) la Promesse, ainsi
gue toute information qu'elle contient, ou méme son existence.

ARTICLE 13 : ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Conformément a l'article L. 111-1 du Code de la consommation, dans
le cas olt le PROPRIETAIRE est une personne physique n'agissant pas dans le cadre de son activité
professionnelle, le PROPRIETAIRE a la possibilité de recourir a un médiateur de la consommation dans
les conditions prévues au Titre ler du Livre VI du Code de la consommation, préalablement 3 toute
saisine d’une juridiction.

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les Parties élisent domicile au lieu indiqué en téte
des présentes.

ARTICLE 14 : DIVISIBILITE ~ MODIFICATIONS :

Si une ou plusieurs des stipulations devait &tre tenues pour inefficaces, non valables ou non écrites 3
la suite d'une décision de justice exécutoire, les autres stipulations n’en demeureraient pas moins
valables et efficaces. En ce cas, les Parties s'efforcent de bonne foi de substituer aux dispositions non
valables ou inefficaces toutes autres stipulations de nature & maintenir I‘équilibre économigue des
présentes.

ARTICLE 15 : FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments résultant des présentes et des actes juridiques qui s’en suivraient
seront supportés par la SOCIETE.

ARTICLE 16 : ANNEXES

Les Annexes font partie intégrante de la Promesse, étant précisé que, conformément au droit, les
Parties se libérent mutuellement d’avoir & en parapher les pages, tout comme il leur est inutile de
parapher les pages de la Promesse {sauf dans la marge, en cas de rature ou d’ajout manuscrit) :

Annexe 1 : IDENTIFICATION DE LA PARCELLE

Annexe 2 : DETAIL DES MESURES ET REPARTITION DES MISSIONS ET RESPONSABILITES
Annexe 3 ; PLAN DES ZONES CONCERNEES PAR LES MESURES

Annexe 4 ; CONTRAINTES FORMULEES PAR LE PROPRIETAIRE

Annexe 5 : INFORMATION PRECONTRACTUELLE
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Fait en autant d’exemplaires originaux strictement identiques (2) que de signataires (i.e. toute
personne concernée par les présentes), chacun des signataires s’engageant a conserver le sien.

il est expressément accordé & la SocieTe la faculté de faire enregistrer les présentes a ses propres frais,
afin de leur conférer date certaine.

Le PROPRIETAIRE J La SOCIETE

Faita Aok Faita A moges
le 7= 7 le  0L106 [ Jods
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b i) LA -;5_.'__3 c2e > |
S—igﬁal?“ Signature Mme CORJION Eloise
- :

Energie des

Trois Sentiers
SASU au capital de 10.000 €
RCS Nanterre 828 042 258
32-36, rue de Beflevue - 92100 Boulogne-Billangourt
Tel. : +33(0) 141 31 09 02
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ANNEXE 1 : IDENTIFICATION DES PARCELLES

Le « Terrain » appartenant au PROPRIETAIRE, objet de la présente Promesse, est composé de a (des)
parcelle{s) suivante(s) :

N° g Surface | | Domanialité

Section < ha a ca Commune (publique ou
parcelle . privée)

I AY 157‘ 1 ‘ 22 65 Clessé | Privée

Le Terrain inclut tous les éléments matériels et juridiques qui s’y rapportent. Le PROPRIETAIRE déclare
que, a sa connaissance, le Terrain est libre de toute inscription (privilége, hypothéque ou autres
charges réelles, commandement ou dénonciation de saisie, etc.).

S

PROPRIETAIRE s .. SOCIETE
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‘ PROMESSE DE MISE A DISPOSITION
ET DE CONSTITUTION DE SERVITUDES .
en vue de la mise en ceuvre de mesures environnementales '

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1. La société Energie des Trois Sentiers, société par actions simplifiée, au capital de 10 000 euros, ayant
son siége social 32-36 rue de Bellevue & BOULOGNE-BILLANCOURT {92100), immatriculée au Registre
dy Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro 828 042 259, représentée par Madame
Eloise CORION, ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes.

Ci-aprés dénommée la « SOCIETE »

2,
=, de nationalité francaise

demeurant

nationalité francaise

., de nationalité frangaise
demeurant,

né |

U R w—

Ci-aprés dénommeés, de maniére générique, le « PROPRIETAIRE »

» de nationalité francaise

La SOCIETE ET le PROPRIETAIRE étant ci-aprés désignés ensemble les « Parties » et individuellement fa
« Partie ».

PROPRIETAIRE SOCIETE

e /d6/56/ Y6 Fe- ec

CONFIDENTIEL
Ce document est la propriété de wpd et ne peut étre divulgué sans son autorisation écrite préalable.

|' _ PREAMBULE

La SOCIETE, qui a notamment pour activité la production d’électricité & partir de I'énergie mécanique
du vent, envisage la construction et I'exploitation d’un parc éolien sur le territoire des communes de
La Chapelle-Saint-Laurent, Clessé et Neuvy-Bouin (ci-apres le « Parc éolien »).

Dans le cadre de I'étude d’impact jointe a son dossier de demande d’Autorisation Environnementale
pour la construction et exploitation de son Parc éolien, la SOCIETE s’est engagée a mettre en place une
mesure de compensation et/ou d’accompagnement consistant 3 procéder a la réouverture d’une zone
humide, afin d’améliorer et d’enrichir la biodiversité. Cette mesure, qui est plus amplement détaillée
en Annexe 2, est destinée 3 accompagner l'insertion du parc éolien dans le territoire en permettant

--une-mise en valeur paysagére et patrimoniale de nature a favoriser une identité locale; ainsi que
'amélioration du cadre de vie des habitants.

En tout état de cause, le PROPRIETAIRE dispose de droits réels sur les parcelles indiquées en Annexe 1
{ci-aprés le « Terrain »), concernées par ces mesures.

Avant la signature des présentes, les Parties se sont rapprochées pour étudier la possibilité pour la
SOCIETE de mener a bien, si bon lui semble, ces mesures. A cette occasion, la SOCIETE a fourni & ses
partenaires diverses informations sur I'essentiel de son projet et de ses besoins fonciers.

En considération de quoi, et aprés avoir pu débattre du contenu de la présente promesse, tant de ses
aspects particuliers que de son équilibre global, le PROPRIETAIRE y a consenti. Celle-ci résulte ainsi d’une
discussion libre des Parties, et refléte leur consentement sain, éclairé et sans contrainte.

P_ROPRIEI‘AIRE SOCIETE
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{ —DROITS PROMIS POUR LA MISE EN CEUVRE DES MESURES ENVIRONNEMENTALES

La convention (ci-aprés la « Convention ») promise aux présentes se décompose en :
- une obligation de mise a disposition du Terrain et d’entretien en vue de permettre la mise en
ceuvre et la pérennité des mesures environnementales ;
- une constitution de servitudes destinées a sécuriser la réalisation de ces mesures, étant
précisé que ces servitudes bénéficieront aux droits d’'emphytéose dont la SOCIETE peut devenir
titulaire et résultant d’autres actes.

La Convention a pour objet la mise en ceuvre de ces droits, aprés la levée d’option de la SOCIETE, sur
tout ou partie du Terrain, aux fins de mettre en place les mesures.

ARTICLE 1 : DESCRIPTION DES MESURES ENVIRONNEMENTALES

Les mesures consistent dans la réouverture d’une zone humide {ci-aprés les « Mesures » plus
amplement détalllées en Annexe 2).

Une illustration des Mesures, ainsi que la partie du Terrain concernée, figurent sur le plan en Annexe
3.

ARTICLE 2 : CONDITIONS DE MISE EN CEUVRE DES MESURES

La SoCIETE, si elle léve Poption, aura fa faculté de procéder ou de faire procéder (par toute personne
qu'elle désignerait, ce que le PROPRIETAIRE accepte d’ores et déja) 3 ses seuls frais et risques, sur
I'assiette du Terrain retenu, a tous les travaux nécessaires a la mise en ceuvre des Mesures.

Tous les aménagements résultant de ces travaux seront la propriété de la SOCIETE. Pendant sa durée,
la Convention permet ainsi a fa SOCIETE de mettre en ceuvre les aménagements décrits en Annexe 2 sur
le Terrain, d’en étre propriétaire et de les utiliser.

Tous les dégéts occasionnés en raison des diverses interventions pendant la période de travaux sur le
Terrain, entrainant- notamment la destruction des récoltes en cours, feront Fobjet d'un
dédommagement suivant le baréme de la Chambre d’Agriculture départementale compétente,

Le détail des Mesures @ mettre en place sur tout ou partie du Terrain, conformément aux accords du
PROPRIETAIRE et de la SOGIETE, figure en Annexe 2. La SocIETE (ou toute personne gu’elle désignerait pour
effectuer et mettre en place ces mesures, ce que le PROPRIETAIRE accepte d’ores et déja) est responsable
du respect de ces accords. La répartition des missions (et des responsabilités) de chacun dans ce cadre
est également détaillée en Annexe 2, ce que les Parties reconnaissent et acceptent définitivement.

ARTICLE 3 : OBLIGATIONS ET REPARTITION DES RESPONSABILITES ENTRE LES PARTIES

3.1 Obligations du PROPRIETAIRE

Le PROPRIETAIRE 5’oblige & mettre a la disposition de la SOCIETE la partie du Terrain dont Femprise est
indiquée sur le plan en Annexe 3 en vue de la réalisation des Mesures.

PROPRIETAIRE SocieTe
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3.2 Responsabilité de |a SOCIETE

La SOCIETE est responsable du controle du respect de la bonne exécution des Mesures.

ARTICLE 4 : CONSTITUTION DE SERVITUDES

4.1 Objet des servitudes

Les servitudes ci-aprés sont convenues entre le PROPRIETAIRE et la SOCIETE, en ce qu’elle sera titulaire de
droits d’emphytéose {fonds dominants) résultant de baux emphytéotiques. Ces servitudes bénéficient
a toute emphytéose de la SOCETE. La SOCETE peut faire naftre ces servitudes par une simple levée
d’option.

Le PROPRIETAIRE consent sur le Terrain & la création :

- d’une servitude de préservation des Mesures, qui a vocation 3 interdire toute activité de
nature a porter atteinte a la mise en place, a la pérennité et aux objectifs attendus des Mesures
telles que décrits a I'Article 1 et 2 FAnnexe 2 ;

- si nécessaire, d’une servitude d’accés en tout temps et heures de tous véhicules, pour accéder
librement au Terrain, ainsi qu’assurer le contrble du suivi des Mesures. Cette servitude
s’exercera sur une bande d’une largeur maximale de 10 m, sauf réglementation spéciale. Les
voies d'accés réalisées par la SOCIETE pourront é&tre utilisées par le PROPRIETARE, I'entretien
nécessaire a I'exploitation du Parc éolien étant a la charge de la SocieTe.

Le PROPRIETAIRE reconnait a la SOCIETE le droit de constituer une, plusieurs ou toutes ces servitudes.

La Societe s’engage a informer le PROPRIETAIRE d&s que les assiettes définitives de la réalisation des
Mesures seront connues.

4.2 Effets des servitudes

En cas de levée de 'option par la SOCIETE, le PROPRIETAIRE S'engage, pour lui comme pour toute personne
sur laquelle il aurait autorité et pour toute personne avec laguelle il aurait contracté :
- ane pas s’opposer a la constitution de ces servitudes et accepter toutes les conséquences qui
y sont attachées ;
- @ renoncer a son droit de jouissance exclusive sur le Terrain et ce, dans la limite des zones
effectivement nécessaires a la mise en ceuvre des Mesures ;
- a entretenir des relations de bon voisinage avec la SOCIETE pendant toute la durée des
servitudes ;
- a ne rien entreprendre ou laisser entreprendre sur les zones concernées du Terrain qui
pourrait représenter une géne pour le bon déroulement des travaux nécessaires aux Mesures.

Par application des articles 1205 et suivants du Code civil, la SOCIETE, en méme temps qu’elle lévera
I'option, fera naftre cette conciliation.

PROPRIETAIRE ‘_‘» ) SOCIETE ]
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Les servitudes promises seront consenties par le PROPRIETAIRE pour une durée identique 2 celle de Iy
Convention en vue de mesures environnementales et selon les mémes modalités {date de prise d’effet

et prorogation).

ARTICLE 5 : DUREE ET PROROGATION DU TERME DE LA CONVENTION EN VUE DE MESURES ENVIRONNEMIENTALES

La Convention a une durée de 22 années entiéres et consécutives, & compter de sa prise d’effet. L
SOCIHETE pourra proroger unilatéralement ce terme pour une durée de 4 années, par décision expressa
portée a la connaissance du PROPRIETAIRE, par LRAR, un an au plus tard avant Varrivée du terme en
cours. Cette faculté de prorogation unilatérale pourra étre exercée une seconde fois pour une nouvella
durée de 4 années, selon les mémes modalités.

La prise d’effet de la Convention dépend de Ia réalisation des {ou de la renonciation aux) conditions
suivantes, stipulées au seul profit de fa Sociere :

- l'obtention par la SoCiere de Fensemble des autorisations administratives nécessaires §
Vedification et & Pexploitation du Parc éolien envisagé, purgées de tout recours ;

- lobtention par la SOCIETE de tous accords fonciers nécessaires permettant la réalisation
du projet de construction et d’exploitation du Parc éolien envisagé ;

- Tobtention et la signature par fa SOCETE et tout gestionnaire du réseau d’un contrat
d"accés au réseau public de transport {ou de distribution) d’élactricité ;

- l'obtention et la signature par la SOCIETE et Electricité de France {ouuneentreprise locals
de distribution qui exploite le réseau public auquel est raccordée le Parc €olien) d’un
contrat d'achat de 'électricité produite par le Parc éolien ;

- Tobtention par la ScCIETE d’un accord ferme et précis de financement du projet de Parc
€olien.

Cette réalisation {ou renonciation} doit intervenir dans un délai maximal de 5 ans 3 compterde la levéa
d'option de la SOCIETE. A défaut de réalisation [ou renonciation), la Convention est caduque
automatiquement sans aucune indemnité.

La SocieTE informe sans délai fe PROPRIETAIRE par LRAR de la réalisation des (ou renonciation aux)
conditions suspensives et, par conséquent, de [a naissance des effets de la Convention. La SOCIETE peut
requérir ensuite d’un notaire qu'il le constate. En ce cas, Pacte notarié ainsi dressé fera également foi
du point de départ du calcul de Iz durée.

Opérations préparatoires préalables : Par dérogation & V'effet suspensif des conditions ci-dessus, et
pour permetire a la SOCIETE de préparer son projet pendant e délai de réalisation de ces conditions
suspensives, il lui est accordé de pouvoir procéder sur le Terrain 3 quelgues opérations préparatoires
préalahbles au chantier ayant un impact limité, ce qu’accepte d’ores et déja le PROPRIETAIRE.

ARTICLE 6 : INDEMNITES — MONTANT ET MODALITES DE PAIEMENT

La SOCIETE, si elle leve les conditions suspensives de la Convention, s'engage 3 payer Iindemnits
suivante :

PROPRIETAIRE | ) S&ans_

CG/AG/SC NG/ FG EC

qui délivre une quittance gratuitement

indemnité de base ! Indemnité d’exploitation ‘
| |
Montant B | | |
Fre'quénce du versement Unigue et forfaitaire | - Annuelle
Naissance Prise d’effet de la Canvention Mise en service du Parc éolien |
Date d’échéance prise d’effet de la Convention 31 décembre !
Date de paiement | 30 jours suivant Ia prise d’effet 1% mars
B Terme X Terme échu
| La 1*¢ année, du jour de la mise
Prorata temporis x | en service au 31 décembre
| suivant cette date
Viremnent, sur le compte correspondant au RIB fourni parle
Mode de paiement PROPRIETAIRE,

PROFRIETAIRE

C6/d6/S6 /ve/Fe

SoqEeTE

eC
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11— PROMESSE

ARTICLE 7 : DUREE DE LA PROMESSE

La Promesse prend effet a la date de sa signature par les Parties, pour une durée de 6 ans,

Dans I'hypothése d’un recours gracieux ou contentieux & I'encontre des autorisations nécessaires i la
construction et I'exploitation du Parc éolien, cette durée sera prorogée de 4 années supplémentaires.

ARTICLE 8 : MODALITES DE REALISATION

Jusqu’au dernier jour inclus de la Promesse, la SOCIETE a la faculté de lever I'option issue des présentes,
formant définitivement de ce seul fait la Convention. La levée d’option pourra porter sur la seule mise
a disposition du Terrain ou sur a mise 3 disposition du Terrain et la constitution d’une ou plusieurs
servitudes.

Pour lever 'option, la SOCETE enverra une LRAR {ou toute forme tenue pour équivalente telle que la
remise en mains propres contre récépissé ou la sommation par voie d’'huissier) a 'adresse du
PROPRIETAIRE, telle qu’indiquée au début des présentes. La premigre présentation de la LRAR fait foi
entre |es Parties.

Cette levée d’option précise le type d'obligation (mise 3 disposition et servitudes), ' emprise du Terrain
concernée par les Mesures et celle des servitudes, les parcelles les y logeant, les objets des servitudes,
les indemnités afférentes ainsi qu’un plan légendé.

Toute levée d'option suffit & former I'acte souhaité par la SOCETE, cette formation n'étant pas
repoussée a la sighature d’un acte en la forme notariée.

Le rendez-vous chez le notaire en vue de la signature de I'acte authentique, le cas échéant, se tiendra
dans les 365 jours qui suivent 'envoi de la lettre. Le PROPRIETAIRE comprend, qu’en cas de refus de sa
part, ces actes peuvent faire 'objet d’une exécution forcée, l'article 1221 du Code civil ne pouvant y
faire obstacle, n’étant pas tenu essentiellement d’une obligation de « faire » et lesdits actes donnant
lieu a rémunération.

ARTICLE 9 : MISE A DISPOSITION DU TERRAIN DURANT LA PROMESSE

L’accomplissement de différentes études est nécessaire préalablement 3 la détermination de la
faisabilité technique, réglementaire et économique du Parc éolien. L’ensemble de ces études (étude
générale préliminaire, étude d’impact environnemental, examen des possibilités de raccordement au
réseau électrique, expertise de vent, étude réglementaire...) sera désigné dans les présentes « Etude
de faisabilité ».

A Vlissue de chaque étape, la SOCIETE évalue la faisabilité du projet qui déterminera la poursuite ou
I’'abandon de son développement.

En vue de la réalisation de cette Etude de faisabilité, le PROPRIETAIRE :
- s’engage a donner a la SOCIETE et aux entreprises missionnées par cette derniére libre
accés au Terrain;

PROPRIETAIRE _ SOCIETE |

CG/6/ 836G (WG/FE. ) ec. l
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- autorise la SOCIETE, le cas échéant, a implanter sur le Terrain les installations ou
aménagements nécessaires 3 I'Etude de faisabilité et & réaliser des sondages dans le sol
ou relevés de terrain ;

= donne son accord pour que la SOCIETE effectue toutes les démarches nécessaires a la
réalisation des Mesures. Si un pouvoir spécial est nécessaire a cette fin, le PROPRIETAIRE
cansent définitivement a le donner a premiere demande de la SocieTe sous la forme d’un
mandat.

La SocieTe informera le PROPRIETAIRE des éventuelles interventions tout comme de Favancement de
I'Etude de faisabilité. Lors de ses interventions, elle s‘engage & perturber le moins possible

Pexploitation du Terrain et a veiller de maniére raisonnable 4 sa garde et sa conservation.

Les éventuels dégats aux cultures occasionnés par la réalisation de I’Etude de faisabilité sur le Terrain
feront I'ebjet d’une indemnité calculée sur la base des tarifs de la Chambre d’Agriculture compétente.

Cette mise a disposition est formée pour la méme durée que celle prévue pour la Promesse. La SOCIETE
pourra y renoncer par anticipation.

ARTICLE 10 : EXCLUSIVITE ET RESPECT DES DROITS DE LA SOCIETE

Pendant toute la durée de la Promesse, le PROPRIETAIRE ne peut revenir sur.son consentement (par
application de I'article 1124 du Code civil).

Par ailleurs, il s’abstiendra de faire quoi que ce soit qui puisse entraver ou représenter une géne :
- pour I'édification et I'exploitation du Parc éolien tel qu’envisagé par la SOCIETE, notamment la
construction de batiments de grande hauteur (plus de 8 metres) ou la plantation de haies ou
d’arbres ;
- pour la réalisation des Mesures.

Le PROPRIETAIRE réservera exclusivement son accord a la SOCETE ou aux tiers désignés par cette derniére
et ne délivrera ni ne consentira & quelque tiers que ce soit aucune autorisation ou convention
d’occupation relative a des projets incompatibles ou en concurrence avec le Parc éolien et les Mesures
ayant vocation a étre mises en place, ainsi que sur les terrains voisins lui appartenant dans un rayon
de 1500 métres autour des limites extérieures du Terrain, Dans Ihypothése ol le PROPRIETAIRE
manquerait a cette obligation, la SOCIETE se réserve le droit d’engager sa responsabilité.

Toute dérogation a 'exclusivité ci-dessus réservée a la SOCIETE nécessite un accord écrit préalable entre
le PROPRIETAIRE et la SOCIETE.

ARTICLE 11 : CHANGEMENTS DU COCONTRACTANT

La SOCIETE pourra transférer les droits gu’elle tient de la Promesse a toute personne de son choix,
notamment a une autre société constituée ou a constituer en vue de I'exploitation du Parc éolien
projeté. La SOCIETE s’engage a informer par écrit le PROPRIETAIRE de la cession et de Fidentité du
cessionnaire.

Cette cession déchargera la SOCIETE de tout engagement au titre de la Promesse, a la date 3 laquelle ce
transfert leur a été notifié, le tiers cessionnaire étant tenu de respecter Vintégralité des termes et

PROPRIETAIRE - | _ SocErE

C&/ile/Sc /N6l Fe |




